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引言﹕

室內設計工進行中，業主與施工單位常常因為認知上的差異，對工程的內容有所爭執，因此有必要訂定一份工程合約書讓雙方共同遵守。工程合約書規範常由業主（工程招標者）所訂定，所以會因業主的不同而有所變更。為了保障合約書的合理公平，因此合約書必須遵守一些大家公認的規範，以免合約書偏袒單方，造成不公平契約。
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
2 室內設計                                                                
定義﹕

合約：在工程開工前，業主與承包商簽訂共同遵守的條約，以供工程進行及日後發生工程糾紛時，處理紛爭的依據。

工程合約書規範：為了使工程合約簽訂有基本的公平保障，當工程要簽訂合約時應共同遵守的原則及範例。
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
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學習目標﹕

1. 在不使用參考資料的情況下，學員能夠正確指出室內裝修工程合約的主要條款。
2. 在不使用參考資料的情況下，學員能夠正確指出核對合約書條款內容的相關文件。

3. 在不使用參考資料的情況下，學員能夠正確指出合約書與相關文件的效力優先順序。
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
如果你認為能夠勝任以上學習目標的能力，請翻至第17 頁做測驗。假如你需要更

多的學習，請翻至第4 頁

4 室內設計                                                                
學習活動﹕

本講義的學習活動分為三部份：(1)合約書條款精神，(2)合約書條款核對的相關文件，(3)合約書及相關文件其法律效力的優先順序。

學習本單元可依下列途徑去學習。

一、閱讀本教材之第5 頁到第16 頁。

二、閱讀工程契約範本 省政府出版 1997 年。

三、室內設計-估價與施工實務 董勝忠編著 名閣出版社 P.166~P168 1993年。
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
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本教材的第一個學習目標是﹕

在不使用參考資料的情況下，學生能夠正確指出室內裝修工程合約的主要條款。    
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)

6 室內設計                                                                
學習活動一：

一般工程合約的主要條款

一般合約書中都稱發包者為（甲方），承包者為（乙方），其用意使稱謂單

純方便。為了使簽約者有所依據，工程合約簽訂時，合約內容主要條款有：

1. 工程地點：地點的遠近，方便性與否會直接影響成本。

2. 工程範圍：一般以設計詳圖、施工圖說及估價單所列的項目為範圍。

3. 工程總價：以估價單的總價為簽約總價，另需註明是否包含稅。
4. 付款辦法：一般在完工後初次驗收通過即可拿到90%的工程款，而90%的工程費用分幾次領取，工程合約書可自行規定。複驗通過就可再申請餘款，通常會被扣留保固費，等保固期限結束再領回保固費。

5. 工程期限：訂出完工的保證期限，且需註明在何種情況下得於延期完工。工程期限長短會影響工程成本甚大，不可忽視。

6. 工程變更：施工期間若工程有所變更，該如何處理的依據。

7. 保證金：扣押保證金的意義在於強迫承包商履行完工的義務。

8. 逾期罰則：主要約束承包者如期完工，否則逾期之日開始罰款直到完工之日，一般罰款每日千分之二到千分之五不等，超過期限過長可能保證金被沒收。

9. 管理規則：包含工作人員、機械設備、材料及安全衛生等項目，一般皆由乙方負責，甲方只負責監督的權責。
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10. 合約期效：工程合約期效可分為狹義與廣義兩種，狹義一般皆到完工之日，廣義為保固期限結束，在特殊情況下得以提前解約，例如乙方無法完成或有重大錯誤發生，甲方有權利要求提早解約。

11. 工程清理：工程施工期間，廢料、垃圾由誰負責，而且是否定期清理。

12. 工程驗收：一般需經過初驗及複驗兩次。

13. 保固期限：一種品質的保證，在保固期限內如工程非因蓄意破壞而損破，施工單位必須負責維修，一般以一年為保固期限。

14. 保證責任：政府單位的工程皆需要乙方再尋覓一位以上具有一定資本額的保證人，以確保承包者無法完成時有人負責。（合約書模擬範本請參考附錄一）
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)

你已經學會正確的室內裝修工程合約主要條款的內容了嗎？如果還有困難，請翻回

第5 頁再學一遍，若還仍然有問題，可參閱第4 頁所列的參考書籍或請教你的老師。假如認為已經學會，請翻至第7 頁

8 室內設計                                                                
評量一﹕

是非題：

1. ( )工程合約中的工程地點的標明主要因為地點的遠近，方便性與否會直接影響成本。

2. ( )工程的範圍一般以設計詳圖、施工圖說及估價單所列的項目為範圍。

3. ( )工程總價以估價單的總價為簽約總價，不需註明是否包含稅。

4. ( )一般在完工後初次驗收通過才可拿到50%的工程款，複驗通過就可再申請餘款，通常會被扣留保固費，等保固期限結束在領回保固費。

5. ( )工程期限是為了保證完工的期限，且需註明在何種情況下得於延期完工。工程期限長短會影響工程成本甚大，不可忽視。

6. ( )工程變更條約是為了施工期間，若工程有所變更可以依據條約處理。

7. ( )扣押保證金的意義在於強迫承包商履行完工的義務。

8. ( )逾期罰則主要約束承包者如期完工，否則逾期之日開始罰款直到完工之日，一般罰款千分之二到千分之五不等，超過期限過長可能保證金被沒收。

9. ( )管理規則包含工作人員、機械設備、材料及安全衛生等項目，一般皆由甲方負責。

10. ( )工程合約期效可分為狹義與廣義兩種，狹義一般指到完工之日，廣義為保固期限結束，在特殊情況下得以提前解約，如乙方無法完成或有重大錯誤發生。

11. ( )為了釐清工程施工期間，廢料、垃圾由誰負責，而且是否定期清理，合約必須明訂工程清理條款。

12. ( )工程驗收一般需經過初驗及複驗兩次。

13. ( )保固期限為一種工程品質的保證，在保固期限內如工程非因蓄意破壞而損破，施工單位必須負責維修，一般以一年為保固期限。

14. ( )因為政府單位資源充沛，有專員處理工程事務，所以工程無需要乙方再尋覓一位具有一定資本額的保證人。

請翻至第8 頁核對你的答案
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評量一答案﹕

是非題答案參考
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)

如果你的答案與參考答案相同，恭禧你！請翻到第9 頁繼續學習。答案與上述答案

不完全相同，則請閱讀第4 頁所列的參考資料，或請翻至第5 頁重新閱讀以便發現你的錯誤之處，並將第7 頁的錯誤更正，然後翻到第9 頁。
10 室內設計                                                               
本教材的第二個學習目標是﹕

在不使用參考資料的情況下，學生能夠正確指出核對合約書條款內容的相關文件。  
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
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學習活動二：

核對工程合約條款內容的相關文件

簽訂室內裝修合約書是相當重要的一項工作，對合約書條款內容必須仔細核對，因此合約文件必須包含所有的圖說文件，資料名稱及在招標過程所衍生（附帶產生）之各項文件，以供核對。核對的相關文件包含：

1. 決標文件：政府相關單位所發包的工程或其他私人的重大工程的發包過程之文件，其文件包含：

a.招標公告。

b.投標須知。

c.開標記錄等。

2. 標單：為工程合約書的主要核對之文件，其文件包含：

a.工程詳細表。

b.標單總表。

c.分項工程明細表。

d.單價分析表。

e.供給材料表等。

1. 說明書：說明工程施工準則及應注意事項。其文件包含：

a.施工總則。

b.施工說明書。

c.補充說明書。

d.工程材料及設備規範。

2. 工程設計施工圖表：為工程施工及進度控制的依據。

a.設計圖。

b.施工圖。

c.大樣詳圖。

d.工程進度表。（台灣省政府，民86）
你是否已經知道那些文件與合約有關？假如有困難，請翻回第10 頁重新學習一遍，若還是有困難，可以參閱第4 頁所列的參考書目或請教你的老師。如果沒有困難，請翻至第11 頁做測驗。

12 室內設計                                                               
評量二﹕

選擇題：（可複選）

（ ）1.下列何者並非室內裝修工程合約書可以核對的相關文件

(A)工程設計施工圖表 (B)說明書 (C)標單 (D)決標文件

（ ）2.核對工程合約最主要的相關文件為

(A)決標文件 (B)標單 (C)說明書 (D)工程設計施工圖表

（ ）3.下列何者並非標單所包含的項目

(A)工程設計施工圖表 (B)標單總表 (C)分項工程明細表 (D)單價分析表

（ ）4.下列何者並非說明書所包含的項目

(A)施工總則 (B)施工說明書 (C) 單價分析表 (D)工程材料及設計規範

合約書的設計與應用                                                     13

評量二答案﹕

選擇題參考答案
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
假如你的答案與參考答案相同，請翻到第13 頁，答案與上述答案不完全相同，請翻回第9 頁重新閱讀以便發現你的錯誤之處，如果還是有困難，則請閱讀4 頁所列的參考資料或請教你的老師，並將第11 頁的錯誤更正，然後翻到第13 頁。

14 室內設計                                                               
教材的第三個學習目標是﹕

在不使用參考資料的情況下，學生能夠正確指出合約書與相關文件的效力優先順序。
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
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學習活動三：

合約條款與相關文件之法律效力的優先順序

合約中的明訂條款及相關文件都相互補充說明，一律視為合約的一部份，如果

其中內容有不一致時，為了避免紛爭，其效力先後順序如下：

1.合約的條款。

2.合約附加條款及投標文件內容。

3.設計圖。大比例詳圖優先於小比例圖樣。

4.施工補充說明。

5.施工規範。（台灣省政府，民86）

前面各類文件若經修正案均優先於各該類原訂文件，同類修正案以最後修正

者為優先。
你是否已經知道合約條款與相關文件法律效力的優先順序？假如有困難，請重新學習一遍，若還是有困難，可以參閱第4 頁所列的參考書目或請教你的老師。如果沒有困難，請翻至第15 頁做測驗。

16 室內設計                                                               
學習評量三﹕

1.請將下列合約文件，依其效力的優先順序從新排列。

A.施工補充說明。

B.設計圖。大比例詳圖優先於小比例圖樣。

C.施工規範。

D.合約的條款。

E.合約附加條款及投標文件內容。

答案請寫於下方空白處。
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
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學習評量三答案﹕

參考答案

D.合約的條款。

E.合約附加條款及投標文件內容。

B.設計圖。大比例詳圖優先於小比例圖樣。

A.施工補充說明。

C.施工規範。
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室內設計圖片欣賞(資料來源：Corel GALLERY)
假如你的答案與參考答案相同，請翻到第17 頁，答案與上述答案不完全相同，則請閱讀第4 頁所列的參考資料，或請翻至第3 頁重新閱讀以便發現你的錯誤之處，並將第15 頁的錯誤更正，然後翻到第17 頁。

18 室內設計                                                               
學後評量﹕

一、是非題：

（ ） 1.工程合約中的工程地點的標明主要因為地點的遠近，方便性與否會直

接影響成本。

（ ） 2.工程的範圍一般以設計詳圖、施工圖說及估價單所列的項目為範圍。

（ ） 3.工程總價以估價單的總價為簽約總價，不需註明是否包含稅。

（ ） 4.一般在完工後初次驗收通過才可拿到50%的工程款，複驗通過就可再

申請餘款，通常會被扣留保固費，等保固期限結束在領回保固費。

（ ） 5.工程期限是為了保證完工的期限，且需註明在何種情況下得於延期完

工。工程期限長短會影響工程成本甚大，不可忽視。

（ ） 6.工程變更條約是為了施工期間，若工程有所變更可以依據條約處理。

（ ） 7.扣押保證金的意義在於強迫承包商履行完工的義務。

（ ） 8.逾期罰則主要約束承包者如期完工，否則逾期之日開始罰款直到完工

之日，一般罰款千分之二到千分之五不等，超過期限過長可能保證金

被沒收。

（ ） 9.管理規則包含工作人員、機械設備、材料及安全衛生等項目，一般皆

由甲方負責。

（ ）10.工程合約期效可分為狹義與廣義兩種，狹義一般指到完工之日，廣義

為保固期限結束，在特殊情況下得以提前解約，如乙方無法完成或有

重大錯誤發生。

（ ）11.為了釐清工程施工期間，廢料、垃圾由誰負責，而且是否定期清理，

合約必須明訂工程清理條款。

（ ）12.工程驗收一般需經過初驗及複驗兩次。

（ ）13.保固期限為一種工程品質的保證，在保固期限內如工程非因蓄意破壞

而損破，施工單位必須負責維修，一般以一年為保固期限。

（ ）14.因為政府單位資源充沛，有專員處理工程事務，所以工程無需要乙方

再尋覓一位具有一定資本額的保證人。
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二、選擇題

（ ）1.下列何者並非室內裝修工程合約都可以核對的相關文件(A)工程設計施工

圖表 (B)說明書 (C)標單 (D)決標文件。

（ ）2.核對工程合約最主要的相關文件為(A)決標文件 (B)標單 (C)說明書 (D)

工程設計施工圖表。

（ ）3.下列何者並非標單所包含的項目(A)工程設計施工圖表 (B)標單總表 (C)

分項工程明細表 (D)單價分析表。

（ ）4.下列何者並非說明書所包含的項目(A)施工總則 (B)施工說明書 (C) 單

價分析表 (D)工程材料及設備規範。

三、重組題

1.請將下列合約文件，依其效力的優先順序從新排列。

A.施工補充說明。

B.設計圖。大比例詳圖優先於小比例圖樣。

C.施工規範。

D.合約的條款。

E.合約附加條款及投標文件內容。
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參考資料：

1. 杜清遠（民83）。施工估價（全）。台北：正文書局。

2. 董勝宗（民82）。室內設計 估價與施工實務。台中：名閣出版社。

3. 台灣省政府（民86）。工程契約範本。中興新村：台灣省政府。
4. 台灣省政府（民77）。金融機構工程保證書條款及殷實舖保保證書範本。中興新村：台灣省政府。
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附錄一

辦公室裝修工程合約書

行政院勞工委員會職業訓練局                     甲方

立約人（                                     下簡稱      ），茲因

職業訓練研究發展中心                     乙方

乙方承攬甲方辦公室裝修工程，經雙方同意訂立合約，其條款如後：

1、 工程名稱：職訓局辦公室裝修工程。

2、 工程地點：忠孝西路一段6 號（中央保險大樓）十三樓。

3、 工程範圍：凡本工程所有圖樣、說明書、估價單所列舉之各項，所需的人工、材料、及施工中所必備的技術設備，乙方必須完全負責。

4、 工程總價：本工程依工程範圍所包含之全部工程總價為新台幣五百㆕十萬元整（含稅）。

5、 完工期限：案投標須知第十三條規定辦理。

6、 保證金：

（一） 本工程之履約保證金為新台幣陸拾萬圓整，工程結束案投標須知規定退還。

（二） 本工程之差額保證金為新台幣零元整，工程結束案投標須知規定退還。

7、 付款辦法：依照投標須知第十五條規定辦理。

8、 逾期罰款：乙方未依規定期限內完工，每逾一日按日課以工程總價千分之二罰款，若逾期日數超過期限十五㆝，甲方得沒收乙方保證金，並可以終止工程合約及扣留未付之工程款項移為工程繼續之費用，如仍不足時，得向乙方或乙方保證人追償，乙方必須負責賠償甲方因此所受之損失。

9、 增減工程：甲方對本工程得以提出增減工程數量的權利，乙方不得有異議，但數量不得超過總工程總價之五分之一，否則必須經乙方同意使得增減。增減的數量依據單價分析表之單價為計價標準。若因此影響工期，必須會同設計單位重新評估工程期限，經甲方確認實施。

10、 變更工程：甲方得以提出便工工程之要求，乙方必須配合，但變更之工程必須重新估價或議價，經甲方確認使得正式變更。若因此影響工期，必須會同設計單位重新評估工程期限，經甲方確認實施。

11、 工程監督：乙方必須指派一名工地經驗豐富得全權代表人常駐工地監工，並需配合設計單位與甲方的督導，如該監工人員不稱職，甲方有權要求乙方更換人選，乙方不得異議。
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12、 中途停工：如非因乙方之過失而由甲方通知停工，乙方得根據以做工程數量、到場材料開列清單，並詳列費用（附文件證明）經設計單位審核後與甲方結算工程費用，扣除以領款數外，多退少補結清帳目。

13、 工程保管：本工程從開工到完工驗收前，現場完全交於乙方負責保管，除人力不可抗拒之破壞事件外，其餘一切意外或損壞皆由乙方完全負責，不得向甲方提出任何要求。

14、 工人傷亡：工程進行中，乙方應做好工程安全設施及維護，期間若有人員因工作或進出工地導致傷亡，應由乙方負責處理，甲方概不負責。

15、 工程保險：依投標須知第二十㆕條規定辦理。

16、 配合施工：本工程中若有相關工程，經甲方委託第三者辦理時，乙方應該與第三者配合，如因乙方無法協調而導致損壞或延宕工期，乙方必須負責賠償損失。甲方為配合施工得以邀請乙方能負責之人員參加所指定的會議，乙方不得拒絕。

17、 乙方必須尋找一家同業同等級的廠商，連帶保證乙方履行本合約各項規定，保證人應放棄先訴抗辯權。如因違約而發生的一切責任，保證人應與乙方連帶負責賠償責任。若保證人中途喪失保證能力，或自行申請退出保證時，乙方應立即尋找保證廠商更換，且原保證人必須等繼任保證人辦妥換保手續後，始能解除保證責任。

18、 工程驗收：工程全部完竣，經甲方監工人員初驗合格，再由甲方會同設計單位正式驗收。驗收時如發現工程與規定不符，乙方應在規定期間內改善完成，逾期甲方得視為逾期罰款，懲處乙方或保證人。

19、 保固：乙方於完成驗收之次日起，對本工程應負責保固一年整，在此期間如因工程品質不良導致損壞，乙方應負責修復，不得推諉。二十、 同意法院管轄：發生訴訟時，甲方、乙方及保證人均同意以台北地方法院為第一審管轄法院。

20、 附件：本合約所負之圖樣、說明書、估價單、投標須知、決標文件及其他附件均為本合約之一部份，應同等生效。

21、 合約數量：本合約連同附件共計壹拾份，甲乙雙方各執政本乙份，副本甲方收存送交有關方面存查。

22、 有效期間：本合約有效期間自簽約日起生效至保固期滿為止，但經甲方依歸㆜終止合約者不在此限。

23、 本合約附件計為：圖樣、施工說明書、標單、投標須知、單價分析表、開會記錄、施工進度表、保證書、領款印鑑等全份。

